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OBJECTE DEL PROJECTE

Es tracta d’'una proposta de modificacié de la linia del limit de sol urba amb el
limit de sol no urbanitzable dins una finca del mateix propietari, motivat per la
existéncia d’'una petita zona de sol qualificat com a vial i situada dins la finca de
propietat privada.

EMPLACAMENT

L’ambit d'actuacio es troba en la part nord-oest de la localitat de Talarn al
Pallars Jussa i queda situat entre el limit de la linia de edificaci6 del Carrer Font
de Caps, la parcella del solar nimero 40 i la finca en sl no urbanitzable al
poligon 6 parcel-la 165 en 'actualitat la 119.
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DOCUMENTS DE QUE CONSTA

1.- ANTECEDENTS
2..- MEMORIA

2.1 Justificacio del art. 94.5 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol.
3.- DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

3.1.- Planols
-Planol nim. 1: Emplacament i situacio.
-Planol nim. 2: Limit actual de sol urba i limit de propietat.
-Planol nim. 3: Qualificacié del sol de la finca en I'estat inicial.
-Planol nim. 4: Nou limit. Justificacié de la no variacio de

I'aprofitament urbanistic
-Planol nim. 5: Limit sol urba final i limit de propietat.4.-
-Planol nim. 6: Planejament vigent
-Planol nim. 7: Planejament modificat.
3.2.- Documentacio grafica
-Reportatge fotografic.
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1.- ANTECEDENTS

Na Roser Ensenyat Admella és propietaria d’'una finca situada en el Carrer Font
de Caps nim. 40 de la localitat de Talarn. Es grafia en el corresponent planol
adjunt num. 1.

D'acord amb la Normativa vigent del Planejament urbanistic del Municipi de
Talarn queda qualificada una part dins el sol urba (531,80m2), una part en el sol
nou urbanitzable (550,94m?) i una petita porcio, també de sél urba (30,67m?)
esta qualificada de vial. El total de la finca compta amb una superficie de
1.113,41m? Veure planol adjunt nim. 2, de qualificacié del sol de la finca.

La zona qualificada de sol urba (562.47m?) esta ocupada per uns coberts
(110,48m?) i una era (233,01m?) en la part posterior i la resta (188,31m?) esta
ocupada per la casa i la petita zona (30,67m?) de vial situada en la linia del
carrer. (Veure planol adjunt nim. 3). La casa destinada a I'habitatge familiar
consta de planta soterrani planta baixa, planta primera i golfes.

L’accés al soterrani, a la zona de l'era, als coberts i també a la resta de finca
qualificada de sol no urbanitzable, es realitza mitjangant una rampa, bona part
de la qual transcorre per l'interior de la zona edificada i la resta per I'exterior, en
una zona que actualment esta qualificada de vial.

La zona qualificada de vial (30,67m?) t& dues parts ben diferenciades: una
rampa en sentit descendent situada just entrant tocant al Carrer Font de Caps
que connecta directament amb la rampa que baixa fins al soterrani, i una rampa
en sentit ascendent, situada al fons i després de I'anterior, que déna accés a un
local en la planta baixa de I'edifici destinat a magatzem. (Veure documentacio
fotografica).

La zona de sol urba que actualment forma part de la propietat i qualificada de
vial per les N.N.S.S. i que termeneja amb la edificacidé existent, t&¢ una part
ocupada per vol de la tribuna i del balcd de la planta primera de I'habitatge.
L’algada lliure des de sota d'aquests cossos volats fins al paviment és solament
de 2.35 ml. Veure documentacio fotografica.

Tota la superficie exterior qualificada com a vial resulta ser el sostre d’'un petit
traster situat en el nivell del soterrani, amb accés des de la zona qualificada de
sol no urbanitzable. En aquest traster s'hi guarden els estris per a les feines
propies del hort i del jardi. Veure documentacié fotografica.
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Les modificacions de limits normatius que es pretenen dur a terme sorf’ e #
seglients: yLleida)

a) Incorporar els 30,67m2 de sol urba qualificat de vial a la qualificacio
de clau B-8

b) Traslladar a sol no urbanitzable 30,67 m2 de la superficie de la
parcel-la actualment qualificat com a B-8.

c) Delimitar un poligon d'actuacié sobre 30,67 m2 del terreny qualificat
com a sol no urbanitzable, per tal d’assegurar la seva cessi6 a vial
public i transformar la seva qualificacié a sol urba.

Els canvis que es proposen no suposen cap variacio en la superficie destinada
a sol urba, ni dins d'aquest, en la superficie destinada a vials. Tampoc suposen
un augment del sostre edificable previst segons normes, per a la parcel-la
propietat de Na Roser Ensefiat i Admella.

La modificacié que es presenta no comporta 'augment de la densitat en I'is
residencial, ni tampoc la transformacié dels usos previstos pel planejament

vigent.

La delimitaci6 d'un poligon és necessaria per a la transformacié de la
qualificacié del sol, per assegurar la cessioé i per si s'escau, per executar la
urbanitzacio.

La tramitacié del canvi de classificacid del sol delimitat pel poligon d'actuacio
urbanistica es dura a terme tenint en compte el que s estabielx en lartlcle 113
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El text refos de les N.N.S.S. de planejament del te[me mun ICIpai de Talarn.._
qualifica com a sistema de vials publics, part de & pérc fllq ques GC\Jpa eL
num. 10 del Carrer Font de Caps. il dUrbanisme
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La superficie qualificada de vials resulta ser una de les cobertes del ed|f|0|
que ocupa part de la parcel'la esmentada, concretament la coberta d'una
sala ubicada a cota del jardi posterior.

Aquest error és segurament degut a que, per part dels agents redactors
de les N.N.S.S., I'analisi ‘in situ’ d’aquest espai privat, aparentment sense
edificar, no va ser del tot acurat i es va qualificar directament de vial.

A més el Carrer Font de caps presenta al llarg del seu recorregut una
directriu més o menys lineal reforgada per I'existéncia a banda i banda
d'edificis entre mitgeres. La qualificacié com a vial de la zona objecte
d'aquesta modificacié provoca una reculada en la linia de fagana est del
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Carrer Font de Caps, alterant la constant del front consolidat i generant un
apendix.

Amb aquesta modificacié puntual es pretén establir la qualificacio de clau
B-8 “Zona d’edificacio d’eres”, per a la totalitat de I'edifici que actualment
resta parcialment afectat, sense que aix0 suposi cap alteraci6 dels
parametres urbanistics per a ninguna de les parts.

L'interés public de la proposta que es presenta es fonamenta en:

a) Que no és necessari que una zona d'accés privada a un
habitatge unifamiliar, que conforma un apéndix en la linealitat
constant del carrer i que no és estratégicament util per a la
futura consolidacié del sistema viari del nucli, esdevingui de
titularitat pablica.

b) Que la cessi6 a vials que el planejament proposa no facilita el
desenvolupament del transit rodat ni el pas de vianants pel
Carrer Font de Caps.

c) Que la delimitaci6 d'un poligon d'actuacié per fer efectiva la
cessi6 a vials, afavorira el transit rodat i el pas de vianants pel
Carrer Font de Caps, doncs s’eixamplara una zona on el carrer
esdeve estret.

d) Que la cessi6 a vials que es proposa, mitjangant la delimitacio
d’'un poligon d'actuacié en 30,67 m2 de sol no urbanitzable,
alinea el front est del carrer Font de Caps i afavoreix l'accés
des d’'aquest a un cami rustic que comunica amb diverses
finques agricoles.

e) Que no és necessari costejar amb diner public el manteniment
de part de la coberta d’'un edifici privat.

L'interés privat de la proposta que es presenta es fonamenta en:

a) Que no és segur cedir a vials un espai que estructuralment
forma part d’un edifici privat, que esdevé un cul-de-sac i que
no es troba a nivell del Carrer Font de caps doncs la topografia
d'aquest espai s'adapta, de manera irregular i mitjangant un
sistema de rampes, per poder facilitar 'accés de vehicles a
dues de les portes de l'edifici.

b) Que els cossos sortints sobre I'espai que ens ocupa, en cas
que. aquest esdevingués vial, es convertirien en volums
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. "ff! disconformes, doncs atenent a larticle 24.7 del Text Refos de
s, les N.N.S.S., es troben a una algada des del nivell del terra
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c) Que ladequacidé del volum a la normativa passaria per
enderrocar els cossos sortints de la nova fagana a vials de
I'edifici propietat de Na Roser Ensefiat, i per tant disminuiria la
superficie util del seu habitatge.

3.- DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

S’adjunten planols enumerats on es grafia I'estat actual de la finca amb les
diverses qualificacions del sol segons la normativa vigent, aixi com la proposta
de modificacié de normes i un reportatge fotografic de I'ambit afectat.
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FINCA PROPIETAT DE:

/‘ ROSER ENSENAT ADMETLA
FINCA PROPIETAT DE: .y
ROSER ENSERAT ADMETLA v /}-’ i:PE::[:JlE.:..................55i.80 M2,
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QUALIFICACIO URBANISTICA DE LA FINCA PROPIETAT DE ROSE ENSENAT ADMELLA

ESTAT INICIAL
— —— — LIMIT DE PROPIETAT 1.113,41 M2. " W W [R—
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URBA (olau B-8)

INICIAL 531,80M2.
+ 30.67M2. DE VIAL A URBA
- 30.67M2. DE URBA A SOL NO URBAMITZABLE

FINAL  531.80M2.

LINIA LIMIT SOL URBA MODIFICAT

~—— —— —— LIMIT DE PROPIETAT (NO ES MODIFICA) 1.113,41 M2.
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SOL NO URBANITZABLE

INICIAL 550,04M2,
4 30,67M2. DE URBA A SOL NO URBAMNITZABLE
- 30.67M2. DE SDL NO URBANITZABLE A VIAL

FINAL  550.04M2,
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JUSTIFICACIO DE NO VARIACIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC DE LA PARCEL.LA
ESTAT INICIAL | FINAL. NOU LIMIT URBA

UAUFICACIO
VIAL URBA CLAU B-8 NO URBANITZABLE TOTAL PROPIETAT
ESTAT
INICIAL SUP. 30.67M2. SUP. 531.80M2. SUP. 550.94M2. SUP. 1.113.41M2,
FINAL SUP, 30.67M2, SUP, 531.B0M2. SUP. 550.94M2. SUP. 1.113.41M2.
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