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oL DILIGEI'\ICIA per fer constar que el present
Text ref6s ha estat verificat per acord del Ple

DISPOSIONS GENERALS de data 30/12/05

) ‘Talarn, 4 de gener de 2005 ] ,
Articses) La Secrefaria habilitada /. )
Objecte de les normes //7L E '_ ‘
Les Normes Subsidiaries de Planejament de I'ambit municipal que sup el Pla General d’ Ordenacw

Urbana del municipi de Talam tenen per objecte la regufacid de s dels rrenys i de I'edificacié en tot
el terme municipal segons el detall de les condicions de qualificacié indicats en les presents Normes.

Article 2
Fonament legal | figura de planejament escollida

Les presents Normes es basen en 'aplicacit de |a Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana, segons
el Texte RefOs, aprovat per R.D. 1346/76, de 9 d'abril, que estableix en I'apartat tercer de la Disposici6
Transitoria Cinquena que els municipis que no tinguin a 'entrada en vigor de la Liei, Pla d’Ordenacio
aprovat o en tramitacid, hauran de formular en el plag d'un any, un projecte de delimitacié del sol urba
amb les caracteristiques de comptar amb accés rodat, subministrament d’aigua, evacuacio d'aigles
residuals i subministrament d’energia elactrica, o estar compresos en arees consolidades per
Fedificacio al menys en la meitat de la seva superficie segons determina I'article 81 de la referida Llei
que es desenvolupa amb el Reglament de Planejament aprovat per R.D. 2159/78, de 23 de juny.

En aquest Text legal s’ordenen les figures de planejament a utilitzar en cada cas. En aquestes normes
i d’acord amb aquest text es seguiran les previsions establertes en l'Article 91.b) de 'esmentat
Reglament les determinacions del qual s'estableixen a I'Article 93 del mateix text.

Article 3
Ambit d'aplicacié

Les presents Normes regiran en el terme municipal de Talarn la delimitacid del qual s'expressa en els
planols que s'adjunten a les presents Normes a escala 1/10.000.

Article 4
Vigéncia de les Normes

En tant no es procedeixi a la redaccié d'un Pla General o un Pla Director Territorial de Coordinacio
d'ambit superior al municipi es consideraran vigents les presents Normes a partir del dia siglent al de
la seva publicacié al Butileti Oficial de la Provincia en el que es transcrigui 'acord d’aprovacio definitiva
de les mateixes per la Comissio Provincial d' Umanism?gqle Lieida

_, ]

El periode de vigéncia sera indefinit. _:‘-"' S N tau gl lext H- 15 .
) o AT - ot ssi6 10 I._'I._h‘i..u- 06
Article 5 0 qugal - | o SoeratBiriE,
. g NN 4 B YR —
Revisié de les Normes ) Y ' S e \__oih > 3
Sera obligatoria a seva revisio en els segOents Ba':“.-l‘JE Al N | -
a) Als deu anys de |la seva aprovacio deflmma 'L"" ' ‘.j _ 1_-_'— i W s /

L

b) Quan es considerin esgotades les superficies pr‘b#ﬁﬁ&‘ber a la seva edificacid amb el creixement
natural de la poblacié. Quan estigui ocupat el 60% de la superficie que segons l'article 2 pugui
considerar-se sdl urba o guan les necessitats de creixiement aixi ho aconsellin.

¢) Quan un Pla Director Territorial de caracter comarcal afecti el terme municipal de Talarn i plantegi
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\ unes noves condicions d’organitzacié i infraestructura del terme municipal, en aquest cas s’haura
AJUNTAMENT de revisar €l present programa en el plag d'un any des de 'aprovacit definitiva.

DE TALA
(Llei da;lN d) També hauran de revisar-se en eis casos que determina larticle 154.3 del Reglament de

Planejament.
Article 6
Revisio i modificacié de les Normes

L'alteracié de! contingut d'aquestes Normes es considerara modificacié d'aquestes en tant no estigui
plenament justificada per causa d'error material o aclaracio no substancial.

En els altres casos la revisid o modificacié d’aquestes Normes seguird el mateix procediment de
formacié d'un Pla General contingut en el Capitol 2 de la Llei. No es considerara afteracié de ies
Mormes les modificacions que es refereixin a zongs Eg_rdr,aﬁ i espais lliures sempre que estiguin dins

dels limits que estableix I‘Article 162 del Reglapérit = 0
,“.' ualtexaralos
Article 7 ,,j“ [TiF) = encossid {0 [fr \. 2006

ﬂ‘ i ’l , :;“.:-‘ Wi} Ty ",;»’.‘|"'I'EF|

g a6 Wik ¥ = ~
Les Normes hauran de respondre at seu @l‘&&ngut t segbns, Ia f naut‘ar.fiobjeetpﬁfna ts a la
Memadria. En ¢as de dubte es segwra la solucié que représenti un ménor Us' F-rmal.de ﬂﬂLerIa;m_dﬁma' '

de superficie d'equipaments i d'espais Ihurah pr!lhfmq d'as. coljectio._

;»—-_g-.- =

Interpretacio de les presents Normes Lu

Els erros de limits en zones, sectors, unitats d' amart;@ gﬂnhacmns f Iimits de propletat no donaran lloc
a variacions de més d’'un cinc per cent en |'alteracic He superficies que podran ser corregides sense
que es considerin alteracions subjectes a revisio general de Normes.

Es presentara una memoria justificativa de les alteracions que es produeixin i es reflexaran a la
documentacio annexa.

Article 8
Efectes de 'aprovacio

Les presents Normes seran publicades amb tots els documents, catalegs i annexes i qualsevol persona
podra, en tot moment, consultar-los i informar-se’n a I'Ajuntament.

Tot interessat tindra dret a que 'Ajuntament l'informi per escrit en el plag d'un mes a comptar des de
la data de sol licitud, del régim urbanistic apficable a una finca o sector.

La publicitat relativa a urbanitzacions d'iniciativa particular haura d'expressar la data d'aprovacio del
corresponent Pla i no podra contenir indicacié alguna en pugna amb les seves clausules.

Article 9
Obligatorietat

Les presents Normes vinculen als particulars i a 'Administracié que queden obligats al compliment de
les disposicions que contenen i amb les limitacions indicades en FArticle 58 i segluents de la Llei.

Article 10
Edificacions fora d'ordenacié

D’acord amb els articles 60, 61 i 62 de la Llei del S¢l els edificis i instal lacions construits amb
anterioritat a l'aprovacio de les presents Normes que resultin disconfermes amb aquestes seran
qualificades com fora d’ordenaci6 i en aguest cas es sotmetran al previst, pel que fa a obres, en els
articles indicats i amb les tolerancies que en ells es determina.
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Article 11 N 30 o L

TN

Zona ' : e __J_J

altres terrenys de diferent qualificacié, sistemes generals‘ef sistemes locals.

La superficie de la zona servird de base per a la medici6 | calcul de les quantitats de sol que es
procedent assignar als interessos locals dins dels sistemes generals. Quan els limits de zona
coincideixen amb vials, encara que no estiguin realitzats perd que figuren com previstos, es podran
comptabilitzar com superficies adscrites a la zona amb el limit al semi-eix del vial.

Article 12
Sector

Es l'area delimitada que constitueix la unitat minima de planejament i es consideraran subjectes a la
seva consideracid com s6l urb& o com 56l apte per a ser urbanitzat per mitja del corresponent Pla
Especial, Estudi de Detall o Pla Parcial. Quan els sector son de qualificacié uniforme es consideraran
coincidents amb la denominacio de zona. En tot cas dins del mateix sector hi pot haver terrenys de
distintes zones i sistemes.

El desenvolupament de sectors per aplicacié de Plans Parcials es podra efectuar tal i com especifica
I'Articte 13 de la Seccid Quarta de la Llei d' Adequacio de 'Ordenament Urbanistic de Catalunya (Llei
3/1984 de 08/01/1984).

Article 13
Poligon

En el sector on es preveu la redaccié d’'un Pla Especial per constituir els terrenys afectats com so6l urba
o un Pla Parcial que dongui lloc a sél apte per a urbanitzar, es podran constituir poligons en els que es
duran a terme les previsions dei planejament en cadascuna de les modalitats.

Article 14
Unitat d’Acfuacié

Quan no es possible efectuar la delimitacié del so6! com poligon es delimitaran unitats d’actuacio per
a dur a terme la distribucié de beneficis | carregues del planejament entre els propietaris que integrin
la unitat.

Article 15
Sistemes generals
Sén els elements que compaosen ['estructura organica del territori | seran:

Sistema fluvial i hidraulic constituit per I'eix del riu Noguera Pallaresa amb la seva ampliacié de
embassament de Sant Antoni, les seves conseqiencies d’aprofitament, el canal de desguas i els
barrancs naturals que ocasiona I'accidentada condicié topografica del terme municipal.

Sistema ferroviari constituit per la linia de ferrocarril del tram de Lleida a Sant Girons al seu pas pel
terme municipal, sense estacié de parada i amb els passos en tunel atravessant els accidents del
terreny

c DD’CUH-F ?‘L’EI}G"‘-‘.:JH #RH&HEFE‘IH‘ 1'-"4" Uﬂﬂ"'i‘".NEGHE WPD 6
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Sistema d’espais lliures i zones verdes plbliques.

Aég‘gtﬂ ENBistema d’equipaments amb els edificis destinats a fins administratius, culturals i d'ordre general.
RN
(Llcida) Sistema viari, en els seus dos aspectes general i particular, formats per la carretera CC-147, de
Balaguer a Franga, la cametera local a Santa Engracia, la carretera local a la Presa de Sant Antonii les
pistes de muntanya de 'ICONA.

Article 18
Plans Especials, Estudis de Defall i Projectes d'Urbanitzacio

El sdl urba delimitat es desenvolupard urbanisticament amb Plans Especials, Estudis de Detall i
Projectes d'Urbanitzacio.

Eis Plans Especials i Estudis de Detall obliguen en |a seva declaracié a no poder ser utilitzats amb fins
d'edificacié fins la seva aprovacio.

Article 17
Plans Especials

Per a una millor determinacio del desenvolupament de les previsions contingudes en les presents
Normes per a l'ordenacié de recintes i conjunts artistics, per la proteccid del paisatge i de les vies de
comunicacio, per la conservacio del medi rural, per la reforma interior, pel sangjament | qualsevol altra
finalitat analoga caldra redactar els Plans Es il AEC ris que contindran les detarminacions

pripies de la seva naturalesa i finalitat, juﬂhﬁ [ des&n olll amb la dpoumentacio que s'indica
l'Article 17 de la Llei .é:" .{_: 1t ) | & 5 -_-';;r_‘a 19 GEN. 2008
Article 18 i Lty ., B2 M e
(O] '?\ P = r,-r-' )
Estudis de Detall Qo W - —-——5‘- LN
Quan sigui hecessari els Estudis de Detall ;qqaqtslf pe;r comphetarrn adubﬂr deylmnamns
establertes en una realitat concreta i podran™ R e
=i ; TR e
r—"hynj

a) Senyalar alineacions i rasants.
b) Ordenar volums d’acord amb la normativa general.

Eis Estudis de Detall mantindran les determinacions fonamentals sense alterar les condicions
d'aprofitament del sdl, sense ocasionar perjudici als predis colindants i sense alterar les condicions
d'ordenacio.

L’ambit minim d'un Estudi de Detall sera el de l'illa delimitada o en altres casos sera superior a 1.000

m-,

Article 19
Profecte d'Urbanitzacit

Els projectes d’urbanitzacié sén projectes d’obres que tenen per finalitat portar a la practica les Normes
per a l'execucid de la infraestructura prevista i per a completar els serveis que han de dotar els terrenys
urbans per a poder ser qualificats com a tals d’acord amb Pestablert en l'Article 15 de la Llei.

Article 20
Pla FParcial

El sl que es declari apte per a ser urbanitzat es completard amb el corresponent Pla Parcial i amb els
Projectes d'Urbanitzaci6.

CADDCUME~22005\ TALARN\REFOS-~1W-URBO2NEGRE WPD 7




“

TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL TERME MUNICIPAL DE TALARN
Promolor: AJUNTAMENT DE TALARN
Data: DESEMBRE DE 2.005

CAPITOL Il

CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL. DISPOSICIONS GENERALS
Article 21
Classificacié del sof

El territori que integra el terme municipal de Talarn es classifica en sol urba, sl urbanitzable i ol no
urbanitzable segons el seu Us i caracteristiques urbanistiques d’acord amb {'especificat en I'Art. 76 i
seglents de la Llei del Sol i dels articles 21, 22, 23 i 24 del Reglament de Flanejament.

Article 22
Especificacio

La delimitacid del sdl en cadascuna de les classificacions i qualificacions atorgades s'especifica en els
planols adjunts a escala 1/1.000 i en els generals a 1/10.000.

Article 23
Codi d'identificacié :
DILIGENCIA per fer constar que el present
1. Sol urba Text refds ha estat verificat per acord del Ple
a) Zona A. Casc Antic de data 30/12/05
b) Zona B. Zona d'edificaci6 d’eres Talam, 4 de gener de 2005
¢} Zona C. Zona de creixement La Secretaria habilitada

d) Zona D. Zona d'ds industrial :
2. 30l urbanitzable (Y
a) Sector 1 '
3. 8¢l no urbanitzable: La resta del terme municipal
4. Sistemes

a) Fluvial i hidraulic
b) Viari WD
1. D’interés general Qf&"
2. D'interés local fy
¢) Ferroviari e
d) D'espais publics W G SaaEES \ £1
e) D'equipaments docents. o W e —Tr |

vist-inlay alted relos

5 1 9 GENy2006

| Sacrotaria,

Article 24 J.,-_d' ""”.".'- z _ / d __,". _(_,.

Tipus d'ordenacié. Definicions comunes 9% st

1. Planta baixa. S'entén per planta baixa aquelia que té el seu paviment a una cota +/- 30 cms
respecte la rasant del carrer en els punts d'accés a la mateixa i encara que aquesta planta tingui
accés des d'un espai de vial que sigui privat.

2. Planta soterrani. S’entén per planta soterrani aquella a la que s'hi arriba a través d'una escala o
un altre sistema de comunicacid com pendents o rampes interiors i estar a un nivell inferior de la
rasant del carrer.

3. Planta pis. S'entén per pianta pis aquelles que estan constituides sobre les anteriors i unides amb
aquestes per escales.

(-J:\DOCUME-—2\2005\TALARN\REFOS-1\V-URBOZ\NEGRE.WPD 8
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AJUNTAMENT. Planta atic. S'entén per planta atic aguelles que formen la Gltima planta en elevacio i presenten una

DE TALARN
(Licida)

algada més gran gue la de la cornisa general de 'edifici.

5. Planta sotacoberta (golfa). S'entén per planta sotacoberta aquelles que resulten de la utilitzacid
de lespai situat sota el pla del teulat.

6. Algada lliure. Sera de 2,50 metres per a les plantes d'Us d'habitatge o en tot cas les mateixes que
estableixi la legislacio vigent en matéria d'habitatge i de 3,00 a 4,50 metres en locals de magatzem
en planta baixa

7. Cossos sortins, tribunes i miradors. La volada maxima sera del 10% de 'amplada del carrer i
amb una algada des del nivell del terra no inferior a 3,00 metres.

8. Parcel{aTemreny en sot urba amb edificabilitat definida en cada zona pels perimetres d'ocupacio,
Us, algada, limits tancats i serveis generals.

9. Solar. Correspon a la part de parcel 1a Edmcahgplglg qge s'hi pot construir una unitat urbana.
4>

Article 25 -::;« . o Wis 1 al text relus

I_:--"‘-‘ o

Edificacio entre mifgeres i segons afmeac&da waf' Ty ,, s : 1 9 GEN. ‘{[’GB
Son les tipiques de la zona de casc antic “ies sgwas c.aracteﬂsuques dapendran de .

!
I >

1. L'alineacio del vial segons la linia de ca:mr qun aﬁacla la.seva fagana o Ia r'e.$!;a de| limits que
delimiten la parcel a. B i _ Sy 4 y,

2. Amplada de carrer és la distancia mimma qua 5g|aamul5 edificis des de les seves allnaCIDnE de
planta baixa i si no n'hi hagués, és 'espai de trdnsit reguiar lliure que hi ha davant |a casa

3. El seu amidament sera la normal a la linia del carrer o en tot cas la semisuma de distancies major
i menor que puguin computar-se.

Article 26
Algada reguiadora de l'edificacié i nimero de plantes
1. Es la que s'estableix en cada zona en funcié de 'amplada de carrer i de |a seva qualificacio.

2. Es mesurara verticalment al pla de la fagana des del carrer fins el nivell del rafec de coberta, agafant
com punt de medicid el centre de |z fagana o en tot cas a 60 cms per sota del punt de cota més alta.

3. Quan les parcel les tinguin fagana a dos o meés carrers l'algada reguladora s'aplicara com si fossin
facanes independents.

4. Els edificis amb fagana a places tindran I'algada que correspongui al carrer de major amplada,
sempre que, per la seva condici®, no se'ls doti d'una algada reguladora propia.

5. No tindran la consideracio de places, els creuaments de carrers ni els xamfrans que es formin.
Article 27
Profunditat edificable

L a profunditat edificable queda establerta pel limit entre les faganes anterior i posterior de 'edificacio.
Podran referir-se a la planta baixa i a la resta de l'edifici, no quantificant-se per estar l'edificaci
consolidada i no ser susceptible de variacions en quant a les seves caracteristiques actuals

Article 28
Reculades

Com a regla general no s'admeten variacions en l'alineacié dels carrers que originin reculades a les
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faganes, sempre que no estiguin previstes en les alineacions indicades en els corresponents planols
d’'ordenacic.

Article 29
Mitgeres

No s'admetran parets mitgeres vistes si no hi ha un compromis amb el solar vel per construir amb el
recolzament en aquesta paret, amb la qual cosa la paret no sera vista.

De tota manera aquestes parets seran considerades com faganes a efectes del seu tractament
d'acabat.

DILIGENCIA per fer constar que el present /N
Text refos ha estat verificat per acord del Ple & h
de data 30/12/05 o Il ,3’
Talam, 4 de gener de 2005 . N
La Secretaria habilitada . = // AJUNTAMENT
CHUF DE TALARN
i (Lleida)

Q) e—— ., Vizti-plau al lext refos
ot g Yoo Gnanesi
- 1 | s 1 &0
' ' L cretlﬁg. GEN. 006
3 3 - . - o —
C Pa II: a ﬁ:..‘._______-p .
: v )} | ____‘_——"’/
X s 7 ; F /
“‘2oop4 40 3 = _::/
Ay '_,:_-‘- - 1‘ N
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CAPITOL IV : .
i DILIGENCIA. per fer constar que ¢l present
SOL URBA Text refos ha estat verificat per acord del Ple
de data 30/12/05 7

Article 30

TalaIl‘l, 4 de g'.:n':r df." :””5 §. 07 AJJI"J-‘I"‘U.«'EENT
Casc Antic. Zona A. La Secretaria habilitada gL, DE TALARN
Superficie de 17.525,00 m’. : } {Lisida)

Es considera casc antic la zona delimitada pel barranc en els seus limits nord i est, la Plaga dels Arbres
o Anna Maria Janer, €l carrer del Raval fins la plaga del Portal de Caps i l'enllag amb el barranc a traveés
del cami del Vedat.

Consta dels carrers Major o del Dr. Vidal Sivilla, les places de lEsglésia, Major i Vilanova, el carrer
Soldevila, la placa del Castell, el carrer del Fom i les travessies gue les uneixen.

La zana es considera de caracter residencial i Gnicament s'autoritza I'Gs exclusiu per a habitatges.
S'admetra I's comercial, de magatzem, aparcament o petit taller artesanal a les plantes baixes.

Article 31
Tipologia de les construccions a fa Zona A

Correspon a aquesta zona un tipus d'ordenacio en la que es manté la vialitat existent i les alineacions
es produeixen per les faganes de les construccions existents en les diferents tipologies propies del nucli
urba. Es distingeixen els tipus d'edificacié segients:

a) Destinats a habitatges, composades de planta baixa i un pis, dos o tres pisos alts.
b) Destinats a locals auxiliars accessoris dels habitatges.

c) Destinats a finalitats especifiques propies com poden ser les representatives com sén 'Església i
annexes, la casa Ajuntament, la casa Correus, la casa Conventual de la Fundadora de la Comunitat
Santa Maria d'Urgell, la casa pairal dels Eroles. Aquestes edificacions s'inclouen en el cataleg
monumental i histéric i s'evidencia que son construccions a conservar en forma i volum.

Es mantindran les traces actuals de carrers i—uga;p(thques i les parcel {acions de les superficies
situades en aquesta zona, AN R S Vict i-ntau 2l text (2108
Article 32 . [* MIN ¢ encessio 19 GEN, 2000
= | | e L st

Caracteristiques de la Zona A ¢ q SRl o

= S g el { "-\, LIA_ >
La superficie que ocupa la zona és de 1752500 m’ | en aguesta-a'hi ofiginen jes lles W

s'anumeren | superficien. ~

. . n - i A . 3 ."'-..H_. ".' # ’
MaAl ... .. “z‘mﬂn/m?

Pt
P
Iy

Fa

A
‘.I'

T~
s,

L&)

MaA2 .... ........ el lowas 3.265,00 m?
e e (P 770,00 m?
HIAFARY | s e e s e I e e e e e 2.110,00 m?
Mla A .. e 640,00 m?
Ma AG . ... e e e 120,00 m?
Ma AT . e e e 52,00 m?
MaA8 ... ... ........ ST R et . o - 620,00 m?
HIa A .. e 350,00 m?
MaA10 .. e 2.865,00 m*
TOTAL ... ! .. 13.072,00m?
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Data; DESEMBRE DE 2005
AJUNTAMENT Viespibliques . ... .. ... .. ... ... 4.453,00 m?
DE TALARN Percentatge d'espais publlcs ....................... 25,41 %

Lteida .
( ) De les quals en comespon el 15% a vials, o sigui 2.350,00 m’, i el 10% a zona verda, o sigui 1.752,00
2

m-.
Els habitatges que integren la zona sén 42 unitats en total, de tipologia unifamiliar i amb una
gquivaléncia a 250 habitants.

Article 33
Normativa pera la Zona A
La construccid permesa en aquesta zona amb els usos indicats podra ser.

1. Obres de reparacié de I'edificacié actual, sempre que no es produeixin augments de volum ni
s'alterin les formes arquitectoniques ni el seu aspecte extern. En tot cas s'exigira per escrit i amb
els planols de detall necessaris i la direccié facultativa pertinent amb una explicacié complerta de
I'obra i acompanyada de fotografies anteriors a 12 iniciacio.

2. Obres de consolidacid de I'edificacid en qué es precisaran les caracteristiques semblants al
paragraf anterior i la garantia técnica dels elements que es pretenguin introduir en 'immoble als
efectes de reforg, recolgcament o millora de I'estabilitat.

3. Obres de transformacio sempre que es mantingui I's residencial amb els annexes d'ls comercial,
de magatzem, aparcament o petit taller a la planta baixa que hauran de justificar-se plenament amb
els correspanents planols on es detallara la transformacid que es pretengui dur a terme.

No s'admetran augments de volum ni la pérdua de les seves caracteristiques tipiques de
I'arquitectura popular mantenint-se {'indicat en els paragrafs anteriors.

Quan del reajustament d'edificacions en compliment del programa s'evidencia un sobrant de
construccié podra ser enderrocat i convertit el solar sobrant en pati o zona verda, tancada o cedida
per a I'is public com ampliacio de la zona publica | sempre que sigui autoritzat el propietari a
realizar les obres de demolicié. No s'admetra 'aparicié de mitgeres o parets vistes, en tot cas,
rebran un tractament de fagana vista com s'indica a l'Article 29.

En les obres de transformacié es fixa per a la Zona A una algaria maxima de planta baixa mes tres
plantes pis, desglossades en planta baixa, dues plantes i solana o golfa, o planta baixa més tres
plantes pis, limitant-se lalgaria de fa planta baixa a 3,75 metres lliures i les plantes pis en 3,00
metres.

Article 34 g
Cataleg Historic Monumental de la Zo.-fa’ A

S'inclouen a l'epigraf c) les edlﬂcamons.]:l’esggcrh! é.tgniﬁcamé quo formnn Prpa'r)nmnm arquitectonic de

Talarn i que s6n les seglents: o, ? : s -
q g = ! |_“'“-‘_F.___,.,.r-
a) L’Església parroquial amb els anne ﬂea;cagerres sggrlstta, la fTere. campanar | I'antiga
rectoria formant un conjunt construit i"h’%bﬁsfprmar.eﬁ r;térses épomﬁeﬁegle XV

b) Les restes de l'antic castell del que umcameht’e‘ﬁ“ﬁueda mitja torre.
¢) Les dos torres de guardia, suposadament medievals a l'espera d’'una major dotacié de fabriques.
d) El portal d'entrada a la vila per la casa del Bard d'Eroles.

e) La propia casa del Bar6 d'Eroles, gran construccio molt transformada de la que Gnicament en queda
el portal amb I'escut, la inscripcié i els elements basics. Es notable el rafec de la coberta de fusta
que configura un drac. La seva transformacié ha de ser objecte sempre d'una cuidadosa preparacio,
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: /Daia DESEMBRE DE2.005 PR —
| estudi i financiacio.

AJUNTAMENT) | edifici de la Casa Pairal de les Monges Fundadores de 'Ordre de Santa Maria d'Urgell dedicades
DE TALARN 3 pensenyament.

(Lieida)

Article 35
Servejs urbans a fa Zona A

Els serveis ciutadans avui es mantenen amb la casa Ajuntament, la casa de Cormeus, les botigues i els
establiments que formen el petit comerg de la vila que compleixen una finalitat que cal conservar i
miliorar dins la seva escasa importancia. Es mantindran i milioraran les instal 1lacions complementaries
respectant Factual estructura i situacié. Qualsevol variacid pot ser plantejada per la seva millora produint
la documentacié necessaria per justificar les obres amb+ QB;ecuu de no alterar en exces l'apariencia

formal del conjunt urba AN v ’
o o i
Article 36 i W % Vit ;.: J: relos
| C Onceasid
Zona d'edificacio d Eres. Caracleristiques de,‘gi Zaga é g e ?'-_ a3 J GEN 2006
La superficie és de 32.137,00 m? i es cansutue:ﬁn duea subzﬁnas' ,-’ D *= ot
— !

Subzona 1. Es la compresa entre la plaga deis&(rhré& al r.:aml dEI-Qeﬁ'Jentm 'ies par!s a:-usteﬁﬂrs del ’
carrer Migdia, 'antic cami a Tremp i la zona del t&!&: ag’qc,.ﬂ "“\\\\;J ‘
Esta formada pels carrers Migdia i cami del Cemenhn facts mtregrada per les illes =

IETEHL N, = o SR RS G 2.350,00 m*

MaB2 . o 845,00 m*

MAB3e o % e e 3.220,00 m?

MaBa4 ............ e | 1.615,00 m?

TOTAL i e e ¢ 8.130,00 m?

Subzona 2. Es la compresa pel carrer o cami del Vedat fins el seu enllag amb el carrer Baix de la
Serra, la placeta de la Font de Caps i la part de migdia construida del carrer de la Font de Caps fins
arribar a la plaga del Portal de Caps.

Esta formada per les illes gue resulten dels carrer citats | esclassifique en:

B ES caalaoansnpanan nesess oo s o s olooamoossa-c 5.195,00 m?
[ S I o o 3.399,00 m?
ME B - s anaeoaganoane e o080 aapaooaosonosass: 336,00 m*
([N R P e . e - ey 1.375,00 m*
MBER ccooapa-ceBe bt aBaaEs 8 caoaonoohinsnoaac 1.330,00 m?
MaB10 ... ... . e 560,00 m*
MaB11 ... . . .. e 1.475,00 m®
TCNAL [0 S0 . I . e 13.670,00 m*
TOTALSUBZONES .. ... ... ................... 21.800,00 m?

Eis espals publics seran un total de 10.337,00 m? del quals poden qualificar-se de vua publica 3.200,00
m?, o sigui el 10,00% del total de la zona i de zona verda i jardi public, 7.197,00 m?, o sigui el 22,40%

dei fotal.
Totaldelazona .............couiiuiia .. 32.137,00 m?
Subzona1i2 ... .. 21.800,00 m?
Totatespaispublics .. ........................ 10.337,00 m?

Que representen el 32,16%

Ambdds subzones es caracteritzen per estar construides amb edificacié oberta tenint un espai o pati
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1

|

|17 central que en el seu dia fou destinat a era o a corral de caracter agricola o ramader. La seva qualitat
AJUNTALE ¢s senzilla | disposen de naus cobertes a una vessant, amb teula arab, parets de pedra, fusteria
L“' | f_ﬂisanzilla. pocs detalls | poca riquesa d'acabats. So6n de tipus modest.
= HLHAHN
(Lleida)  Article 37

Tipologia de fes construccions de la Zona B

El desenvolupament de la Zona B s’ha produit per creixement espontani i amb a necessitat de disposar
d'espais pel desenvolupament dels requeriments agricoles i ramaders de caracter familiar i seguint els
antics camins de transit ciutada.

Ei tipus de construccié és senzilla a base de parets de pedra del pais | cobertes de fusta i teula arab
cobrint crugies senzilles de dimensions normals per als tipus d’embigats de rulls de fustade 3 a 5
metres de llargada. La seva caracteristica fou I'establiment d’'un pati de desenvoiupament d'activitats,
o era de batre, i els locals auxiliars per guardar el bestiar.

Recentment alguna de les edificacions fou transfﬂ"hﬁédﬁf @_?vertida en habitatge arribant fins
: 2

Faprofitament per a un hotel de viatgers o pen?}g}*; b e -Jfl,‘ Vil :'T'!‘Z'(l al igxt reivs
Article 38 - | . <. Bfsgesid _
LJ y | : e -5 f:rc‘::‘;rirn_g GEN 2006

Caracleristiques dutilitzacic de la Zona B

4.5, gage w80y St
1. De reparacio de Pedificaci6 actual, sempre ¢ é=hq$ﬁp‘rpﬂqe§xln au\gmeqtﬂdg.WUm ni,&'alterin
les formes arquitectdniques ni el seu aspecte extéi Bnigs ¢ée's'exigira per escrit, Tambréls planols
de detall necessaris, la direccid facultativa pertinent 1 una explicacid complerta de ['obra
acompanyada de fotografies antericrs a la inciacio.

2. De consolidacié de I'edificacié, en que es reguerira caracteristiques semblants al paragraf
anterior amb la garantia técnica dels elements que es pretenguin introduir en Fimmoble als efectes
de reforg, recolzament o millora de I'estabilitat.

3. De transformaci®, per les que es pretén el canvi d’is semi-industrial agricola i ramader actual a
residencial. En aguest cas es procedira a adaptar-se a la segilent normativa.

Article 39
Normativa per a fa Zona B

1. Les alineacions a vials es mantindran per la fagana de I'edificacit existent actualment o per la tanca
de l'era o pati interior amb excepcit del que es disposa en ['Article 40.1 d’aquest text refos.

2. Les construccions hauran d'estar alineades, com a minim, a un altre dels limits de la parcela a
l'objecte de concentrar I'espai lliure d’ocupacio

3. Les eres es delimitaran amb una tanca opaca fins 1,00 metre d'algada i semitransparent fins a 2,00
metres. En casos excepcionals | prévia justificacié de la necessitat de major proteccio, tant d'acces
com de vistes, es podran augmentar les altures fixades en un maxim d'1,00 metre.

Es mantindran els parametres establerts quan dos eres o patis siguin continus.

4. En eres constituides es mantindran els percentatges d’ocupacié existents. En el cas de que
Focupacid no admeti eis minims necessaris per al fi pretés, aquesta es podra augmentar amb la
corresponent justificacid, en el moment de la peticié de la llicencia d'obra, sense que aquest
augment sobrepassi el 70% de la superficie total de la parcel 1a.

Quan l'era no estigui constituida la superficie d’ocupacié de l'edificacié no sobrepassara el 70% del
total.
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i
|1

5. Es fixa lalgada reguladora maxima de les edificacions a la corresponent a planta baixa i dos plantes
AJUNTAMENT altes sense ser admisible ['ocupacio del sota coberta. La quantificacio d'alcades estara d’acord amb
DE TALARN  ©l que es disposa a l'article 24.6 del present text.

(Lleida) 6. Les eres o patis hauran de ser suficients per a poder-hi inscriure com a minim un cercle de tres
metres de didmetre.

7. S’estableix la superficie minima d’actuacid en cent metres quadrats, no podent sotmetre's a
reconversi¢ per habitatge aquelles de menys superficie.

8. Cada casa haurd de tenir com a complement e! pati 0 era a ia que Unicament hi podra obrir
obertures la propia casa

9. Quan la tanca amb la propietat veina sigui amb fingues situades en sél classificat com no
urbanitzable sera sdlida en 50 cms i Ia resta fins un maxim d'1,60 metres d'algada, amb jardineria
i filat, i es podra aplicar l'especificat en 'apartat 3.

10. No es permetran xemeneies de ventilacié ni pous de ventilacid. Tots els habitatges han de
ventilar al carrer o a l'era.

11.  No es limita la profunditat edificable en aquelles propietats delimitades pels quatre costats. No
obstant es fixa la fondaria edificable a la part de migdia del carrer de la Font de Caps en 10,00
metres respecte el vial i servira per organitzar I'edificacis i Pespai lliure de I'era, establint la
parcel{acié necessaria per justificar ambit edificable

12.  L'altura maxima de la Zona B és de planta baixa i dues plantes pis amb una algada reguladora
méxima de 9,60 metres art PEQ

il
'r{

¢, Viclhipiau altext relos

; i (-I"":”’:::’j Ar!a'g GEN,{ZOOE

Article 40

s Baczot]

Ambits de desenvolupament en s0l mﬁa".' |
) g Al of 2
1. Estudi de Detall o . i . L pu :
Lo Ry e — ’ —— Sl )
El limit de la Zona B coincident amb el cghzeﬁjﬂe*f'laf;‘antﬁepaps ala lnaaciﬁEéjs_dW
redaccié del corresponent “Estudi de ﬁg!all ‘ﬁrhb“h“[x&gs pretén.abt nj[,_l'aﬁnea}w unificada de
I'esmentat carrer per ser I'accés directe d:}a,?lbgrﬁ ﬁBEQ;ﬂé‘ la poblacit.— ——
i ares

Aquest Estudi de Detall es redactara, per 'Ajuntament, immediatament després de I'aprovacio
definitiva de les presents Normes Subsidiaries, conjuntament amb el corresponent projecte

d'urbanitzacic.
L'ambit d’afectacio de I'Estudi de Detall qgueda delimitat en els planols corresponents.

2. Es classifica una parcel la situada a la carretera de Talam a Gurp com a sol urba d'as industrial
delimitant pel seu desenvolupament una Unitat d’Actuacio.

a) Condicions de la Unitat d'Actuacid

Superficietotal .. ... ...... ... .............. 5.752,00 m?
Superficie parcella industrial ... ......... ... .. 2.661,00m?
Superficie del viald'accés ... ......... .. ..... 1.640,00 m*
Superficie d'espai lliure piblic .. ............... 1.451,00 m’
index brut d'edificabilitat . ................. 0,50 m*stim?sdl
Sistemadactuacid ...... ... .. ... ... Compensacid

b) Parametres d'ordenacié de la parcela industrial

B Parceldlaminima .......... ............. La total indivisible
m Qcupacié maxima ............ .. 1.960,00 m? dins del galib
grafiat en el planol
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TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL TERME MUNICIPAL DE TALARN

g J%e  Promotor  AJUNTAMENT DE TALARN

Sy 4 Dataz  DESEMBRE DE 2005 —
m Sostremaxim ................ ... : 2.876,00 m*
I m Tipus d'ordenacié . ......... ... ... Edificacio afllada
amb industries agrupades
m Separacio als llindars . Els grafiats per al galib previst
AJUNTAMENT m Fagana minima establiment : S 10,00 m
DE TALABN m Algada maxima ... .. . PB+1F‘P 7, CHJ m a armencada
(Ligida) de coberta amb pendent maxim d'un 25%

Article 41

Zona de Creixement [ Expansid. Zona C.

Compren l'alineacit de! carrer de la Font de Caps, el carrer del Raval fins la Plaga dels Arbres i les
parcelles 3 i 4. La seva superficie és de 20.825,00 m? i esta formada per tres illes:

Gl . o W L N A 2.995,00 m2
C2 ......... T e o8 o oo g o b oc 3.050,00 m*
e e N e et e . ...... 1478000 m*
TOTAL - . . 20.82500 m*
Dedicats a espais ptblics . . . .. 3.319,00 m°

@ Zonesverdes ........ .. 2.082,00m’

® Vialitat ... .. ... .. ... .. 123700 m?
Dedicats a equipaments . . . . .... 59200 m?

Article 42
Caracteristiques de la Zona C

Aquesta zona té un origen similar a la Zona A perd es diferencia pel seu menor grau de
desenvolupament i per les millors caracteristiques d’aprofitament i orientacié que la converteixen en

una zona d'expansio natural de la poblacio. kT BE o
- f S
Article 43 _q-‘ e ":I J’ i W b |' " e La aliax relos
_ R = 16 s Aned
Condicions d'utilitzacio de fa Zona C { B e rhg GEN. 2005

5|

g
a} Es podra edificar amb les mateixes gararmei;gua la Znn.a 1 de’t casc ankic

—_—

L) >

b} Coeficient d'edificabilitat 2,60 m’ de sﬂstrerperrgada metm quad:at de sala: _r.’_ |___ _,'______.-‘-""'
Franja urbana de fondaria edificable de 15’@0 mtreaa' 2 '

Ty i L5108 P8 Y’
Nova alineacié del carrer de la Font de Caps segons el que s'especifica a I'Article 40.1,

¢) En les obres de transformacié per a la Zona C es fixa una algaria maxima de planta baixa més dues
plantes pis.

d) Ordenacit de la subzona C3
1. Disposicions generals

Compreén el sl de les parcel les 3 i 4, amb una superficie de 14.780 m? destinat a equipaments
per a l'ls privat assistencial amb les edificacions, instal facions i altres annexes o serveis damunt
els mateixos, amb edificacié aillada

2. Desenvolupament de les previsions.

La concrecié del tipus d'equipament vindra aparellada amb {a qualificacio d'utilitat pablica o
interés social segons la definici6 dels articles 9, 101 11 de la Llei d'Expropiacio Forgosa, o de la
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o ..

: valoracié de la Comissié Provincial d'Urbanisme a partir dels informes favorables de les
AJUNT AME Conselleries pertinents de la Generalitat. Aquest expedient es sotmetra a informacié pablica
D ]' ; LAR;\:]'T durant 15 dies en els locals del Departament d'Urbanisme de Lieida i a ' Ajuntament de Talarn.
3 WL
(Lieida) L'ambit de la modificacio s'ha d’ordenar mitjangant la formulacié d'un pla especial que solucioni
radaptacittopografica i la integracié paisatgistica de I'edificacié que abasti la resolucio tecnica

i I'execuci6d dels accessos aixi com la resolucid dels serveis urbanistics.

El pia especial ha de preveure, també, les cessions de zona verda i equipamets de l'article 25
del Decret legislatiu 1/90 pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
rmatéria urban(stica.

L’Index d'edificabilitat brut de I'ambit sera de 0,50 m’sostre/m’sal.

E! pla especial ha de procurar I'adaptacio topografica i paisatgistica de l'aigat frontal generat per
la gran longitud prevista per l'edificacio i tambeé ha de garantir que la tipologia edificatoria sera
la propia de la zona precisant que la coberta haura de ser a dues vessants i el rafec continu.

L'alcada de F'edificaci6 no superara en cap punt del terreny modificat lalgada de PB+2PP+SC.
3. Parametres generals que regulen I'edificacio a la subzona C3

Aquesta seccid conté la reglamentacié detallada de les constants que determinen,amb caracter
geneal, les caracteristiques de 'edificacio.

3.1. Planta Baixa

a) Tindra la consideracié de planta baixa aquella planta o part de la mateixa situada per sobre
de la planta soterrani, que tingui el seu paviment dins la franja que formen les paral leles al
perfil natural del terreny un metre per damq;l‘ El'[htatre per sota d aquest
b) No es permetran els altell. P e %y, Visbpiaualiextrolos
s R . ensesid 19 GEN. 2008

y e
c) L'algada lliure minima entre forjats d’é la plahh sarﬁ de -} Eﬂ m, La
[_-'J B - 4 e ¥ '. aed

- - e 3

3.2. Planta Soterrani

a) Tindra la consideracié de planta sotarranr aqueha' p!anl:a mterhada o sbmm
de la planta baixa B M e
/x Vs 4o
b) Els soterranis per sota del primer o per sota* de{m%ﬁterr&m solament podran destinar-se
a aparcaments, instal acions técniques, magatzems, etc. Malgrat aixo, podran autoritzar-se
altres usos, si es dota als locals de les mesures técniques precises.

-\-"-—-—"-"r

c) L'edificabilitat de la planta semisoterrada computara al 50 %.
d) L'algada lliure minima entre forjats de les plantes sera de 2,75 m.
3.3. Planta Fis
a) Tindra la consideracio de plantes pis aquelles plantes per damunt de la planta baixa.
b} L’algada liiure minima entre forjats de les plantes sera de 2,70 m.
3.4. Espai sota-coberta

a) Tindra la consideracié d'espai sota-coberta el voium edificat que resti per sota de la coberta
inclinada de l'edifici.

b) Sera habitable i computara com a sostre construit tot espai sotacoberta amb una al¢ada
minima d'1,80 m.

3.5. Regulacit de les coberies de l'edificacio
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a) Les cobertes terminals de I'edifici seran inclinades, de teula, amb un pendent maxim det 30%.
AJUNTAMENT b) La intersecci6 del pla superior de I'element resistent de la coberta i del pla de fagana de
DE TAL AF—lN l'edificacié determinaran una directriu horitzontal, que no sobrepassara en 50 cms la cota del
(Lleida) sostre de la darrera planta pis ni l'algada reguladora maxima.

c) Elcarener de la coberta, aixi com d'altres elements construits, no ultrapassaran en meés de
5 m per sobre de 'arencada de la coberta al pla de fagana.

d) Per sobre de la coberta només es permetran els elements técnics d'instal lacions, caixes
d'escales, cossos d'ascensors, baranes de terrasses, elements de separaci6 d'habitacles i
elements decoratius.

3.68. Construccions auxiliars

a) Es permet la construccio d'edificacions o cossos dedificacié auxiliar al servei de les
edificacions principals, amb desti de garatges, locals de guarda, magatzems de jardineria,
piscines i analegs, safareigs, hivernacles, pérgoles, terrasses, etc.

b) Aquestes construccions respectaran els parametres edificatoris maxims de la Zona, en quant
a sostre edificable, ocupacio maxima i separacions a |imits de parcel 1a.

3.7. Regulacio del 5ol liure d'edificacions

a) Els terrenys que restin lliures d'edificacio per I'aplicacit de la regla sobre ocupacié maxima
de parcella no podran ser objecte d’altres aprofitaments que els corresponents a espais
lliures al servei de I'edificacié

b) S'admet, perd, ia installacid de piscines descobertes, pistes poliesportives | elements
omamentals compatibles amb el caracter ajardinat.

3.8. Tanques

a) Les tanques amb front a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants d'aquestes, si bé, en determinats casos, es permetra el retardar-les o
retranquejar-les en part, per tal de relacionar millor I'edificacié principal o les auxiliars amb
el vial.

b) L’alcada maxima de [a tanca opaca sera tal que no ultrapassi l'algada d'1,00 m, mesurats des
de la rasant del vial, i podran aixecar-se fins a 2,00 m mitjangant elements calats (reixa, tela
metal-lica, bruc, bardissa, efc)

3.8. Condicions d'is
Estan permesos els segilents usos:

a) Us residencial: Correspon a edificis destinats a allotjament comunitari, no de transit,
residéncies, llars d'avis, geriatrics i similars.

b} Us sanitari: Correspon als edificis per al tractament i allojament de malalts, sanatoris,
cliniques, consultoris i similars.

c) Altres usos: Es permetran altres usos vinculats amb l'activitat principal: habitatge, oficines,
religids, cultural, recreatiu i esportiu, amb un maxim del 25% de la superficie total edificada.

au ol text relos

4. Condicions de parcel {acié. ,-i'?“'“ Il ;
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4.1. Parcalda minima uj 1, L = Lo Seorotd n?.
La parcel la minima tindra una supéefficie de 14000 m” A 3 V.
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A 4.2, Front minim
Al ; - El front minim de parcel la sera de 200 m
DE TALARN 4.3, Fondaria minima de parcel fa.
{ueida)

La fondaria minima de parcelfa sera de 50 m.
5. Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada

El tipus d’ordenacié aplicable a aquest Sector serd el d™edificacié aillada”, envoltada de
vegelacio | amb baixa densilat de construccia

ANT DE 4
6. Condicions d'edificacio o g AT i
b .-j—"."-i ..Ff-‘ \ -Rian axl relas
6.1. Index d'edificabilitat net __fi-* -I,"r: 'I ‘€ €hEasEid 4 o GEN. 2008
wuhg? DEN, ZUUD
L'index d'edificabilitat net sera @ E}Eﬁ rrf"spstra’m’!sbl s
& r Lo
[ A s =

6.2 Ocupacio maxima en planta % B ™

L'ocupacié maxima en planta sem ﬂei 2&‘5 de IB si.ﬁ‘:erﬂcb& ::Ie la parﬂei La yincicrura els
cosS0s sortins tancats. i ;

. b L] l'-

ik ¢ Tu-
o Ehes ¥

6.3. Algcada requladora maxima

L'algada reguladora maxima de l'edificacio es determinara a partir de la cota del paviment de
la planta que tingui la consideracid de planta baixa.

L'algada requladora maxima de I'edifici sera d’11,50 m comresponents a planta baixa i dues
plantes pis.

6.4. Nombre maxim de plantes
El nombre maxim de plantes sera de planta baixa i dues plantes pis.
6.5. Separacions a limits de parcela

Les separacions de l'edificacié als limits de la parcel la seran:

m Frontavial . ... _ ... . .. ... ... .. ... ... ... .. 10,00 m
B laterals ... ... ... .. .. ... e 6,00 m
mFons ............. T 6,00 m

6.6. Cossos sortins

Estan permesos els cossos volats oberts, sempre que respectin els parametres d'ocupacio,
edificabilitat, distancies a lindars i es situin a una algada de 3,00 m respecte a 'espai exterior
acabat.

6.7. Elements sortints

El vol dels elements sortins com socols, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres
similars no podra ser superior a 3,00 m a nivell de planta baixa. A la resta de plantes no
superaran 1,00 m.

A la planta coberta el vol del rafec no sera superior a 0,60 m.
6.8. Construccionss auxiliars

Es permetran les construccions auxiliars al servei de V'edificacié principal amb les seguents
condicions d'edificacit dins els parametres maxims establerts en les condicions anteriors:

a) Ocupacid MAXIMA . .. ... ... .. e e 5% de la parcel la
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e b) Edificabilitatneta . ................... . ... 10% de P'edificacio principal
c) Alcadareguladoramaxima . ... ... ... .. : W Cljaccpcoamcesacooc 3,50 m
d) Nombre maximde plantes . . ... ........ N e M. Planta Baixa

6.9. Condicions estétiques

AJUNTAMENT S'aplicaran les sequents condicions de caracter estétic:
DE TALARN

(Lieida) a) Queda expressament prohibit 'ts del bloc de formigd vist en faganes, tant en 'edificacio

principal com en el frontal de soterranis | murs com a [a part opaca de les tanques.
b} Queden expressament prohibits els baixants vistos.
c) Queda expressament prohibida I3 yilz& de cobertes de fibrociment ifo metal liques.
d) Hi haura predomini dels colors Frosos i n tﬁpals sobre d altres colors. Esta prohibit
expressament el color blanc %";h“"j et al lext 16108

Article 42 }‘; " TJg GtN ZUDE

Zona industrial. Zona D, de FECSA i altres grdp:gll.‘ats X 7 L _e1A

Es considera sdl industrial la zona que per Qﬁxﬁ'ﬂt«ﬂf a hapmsﬂr'dc& Sant Antpmfa ia
de forga motriu esta establerta al marge eéqqerm dHT iy Nnguﬂra F’éﬂﬂ:g@a. \___’/

Queda delimitada per la forma que s'indica an 8 Ml?d'e la zona | t& una extensid de 83.012 m*
Aquesta zona es classifica com sdl urba d'Us industrial i per al desenvolupament de les condicions
d'ordenacio que s'especificaran es procedira, per part dels propietaris, a la redaccio del corresponent
Pla Especial de Reforma Interior.

5\'

S’hauran de plantejar dos subzones diferenciades, una de caracteristiques plenament industruials i una
altra de condicid residencial, especificant en cadascuna d'elles ies condicions particulars de serveis
comunitaris.

Com a dades basigues del planejament hauran de considerar-se les seglents:

a) No es podran construir edificis destinats exclusivament a habitatge excepte si és per allotjar el
personal de I'empresa industrial situada a la zona. La proposta de construccid haura de ser
presentada per la propia empresa justificant la caréncia d'allotjament del seu personal.

En aquest cas es disposara de terrenys adequats on es podran efectuar construccions gue ng
sobrepassin la densitat de 30 habitatges/ha.

b) Es podran edificar construccions dedicades a la fabricacié o explotacié comercial sempre que es
disposi de terrenys ben comunicats, amplis per a poder obtenir locals en planta baixa que ocupin
com a maxim el 70% del temeny edificable una vegada deduides les superficies de cessid
obligatoria i gratuita, com son els viais, les zones verdes | els eguipaments.

¢) Els serveis del clavegueram, la xarxa de subministrament d’aigua potable, el subministrament
d'energia eléctrica, etc. respondran al corresponent projecte d’urbanitzacié que haura de redactar-se
conjuntament amb el Pla Especial de Reforma Interior de la zona, requerint dels propietaris el
compromls d’'urbanitzacié i d’execucié dels plans d'etapes essent posteriorment objecte de la
disposicio particular comunitaria.

d) El Pla Especial de Reforma Interior respondra a les segilents caracteristiques especifigues:

Superficie total del Sector .. .. ........... ... .....83012,00m’
Cessions obligatories i gratuites
ZoNesVerdes . .. ... e 10%
Equipaments . ... . ... ... 10%
Vials e . T . 20%
Resta edificable . . .. _— e 49.807,00 m?
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© Dala. DESEMBRE DE 2 005 y |
™ Aprofitament industrial
_-,:‘ Ocupacid maxima sobre la resta edificable .. .. ... ... ... ... 70%
' Alcadareguladeraméxima . .. ... ...... ... .. . ool.. 9,00 m
ﬂ‘i't b '\ MENT Aprofitament residencial per a la inddstria

DE TALARN Densitat maxima . . . .. .. ..... 30 habitatges/ha
{Lleida) Ocupacié maxima sobre Ia resta edificable .. ................ 30%
Alcadareguladoramaxima . ... .. ........ ... ...... PB+1PP

e) El PER! que desenvolupi el sector *Campament de FECSA” fixara una superficie maxima adscrita
a us residencial que no podra ultrapassar el 30% de la superficie ordenada. A més, també es fixa
com a objectiv del PERI que les Edlﬁl:aﬂlnrﬁ ofgingls de la "Canadiense’ no podran ser
enderrocades, unicament s'admetran obres: db reform r,rehahmtamo de les edificacions | dels

entorns de les mateixes. & e - 4 &l lukl tes
-‘J II 1 - € EiD ] 9 GFN o R
Al'ﬁcle-l!i Ly y : L *iria, L ')IJ |
B §_ > \
UAU -1 (.')_, r'rl “~‘,: ':i' F 5 f'.:__l -

La parcel 1a nim. 400 grafiada en els planols pl;rl‘&ﬁpﬂr'ﬁen'is rsrtgmﬁa'ﬁm:tant Bmb Ea:hrm;g;g_g'ggﬁs..—-—f"
a la poblacié a continuacié de l'illa denomfhda‘ E}-ﬁ Hefs mmmrhé WUlda £om Unitat

d’Actuacié Urbanistica (UWAU-1). ey Ghra-a'

La seva superficie és de 5.705,00 m? i la seva execucid anird precedida per laprovacié del
corresponent Estudi de Detall que comportara la definicié volumétrica i els parametres seran els
seglents.

m Els usos admesos sén e residencial amb tolerancia comercial.
També sera admesa ia conversié del madul residencial d’habitatge
en moduls més reduits tipus apartament o residéncia eventual
sempre que no es supen l'edificabilitat maxima permesa ni el
volum equivalent.

m Superficiedelaparcelda. ... ... ...... ..... .. 5.705,00m*

m Cessions obligatories i gratuites

10 % Zones Verdes

10% Equipaments

30% Vials, originants per la cessié de terreny efectuat per la
carretera d'accés a la poblacid que regularitza la corresponent
alineacio. Es situa I'alineacio edificable a 10 metres mesurats
des de l'eix de la carretera.

B Densitatmaxima . ......... ........... ... 30 habitatges/ha
® Ocupacio maxima sobre la resta edificable .. ..... ... .. 50%
m index d'edificabilitat brutatotal ... .......... 0,72 mst/m2sol
®» Edificabilitat maxima residencial .. ... ... ....... 2.738,00 m?

® Edificabilitat maxima
comercial imagatzem . ... ... ... ..... .. ... 1.369,00 m?
® Alcadareguladoramaxima ............ ... ... ... PB+2PP

Article 46
UAU. -2

Zona situada al final del carrer de la Font de Caps que arriba fins 'actual limit de la carretera.
Correspon a les finques nam. 2, 27 i 473 constituint el conjunt com la Unitat d'Actuacio Urbanistica “2".

La seva superficie és de 9.854,00 m? i la seva execucid anird precedida per l'aprovacié del
corresponent Estudi de Detall que comportard la definicié volumétrica essent els parametres
d'ordenacit els segients:
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TEXT REFOS DE LES NORMES SUESIDL#FFIEH: DE PLANE.JAMEHT ﬁEL "'ERI-ITE MUH!C‘F‘.&;L ,EIE TALARN
Promotor AJUNTAMENT DE TALARM —

Data:  DESEMBRE DE2005 _;';_ .-"L,.,._.'_,_...,. . __ ‘:F LW _._J =
o ® Els usos admesos son & re*.;;l‘demr:‘tai &b tuierénci"é"mmepa@—/
L » Superficie de la UAU -2 " F5me8 ] ... 9.85400 m*

m Cessions obligatdries i gratuites
10 % Zones Verdes
10% Equipaments
30% Vials, originants per la continuacio del carrer de la Font de
Caps fins la carretera i la linia d'edificacié a 10,00 metres de
I'eix de la mateixa.

m Densitatmaxima . ......... ... ... ... ... 30 habitatges/ha

k m QOcupacié maxima sobre la resta edificable .. ...... ... . 50%
{Lligizin} m [ndex d'edificabilitat bruta total ... . ... ... ... 0,60 m?st/m?3sdl
m Edificabilitat maxima residencial .. ......... ..., 3.941,00 m*

n Edificabilitat maxima comercial i magatzem . . ... 1.970,00 m*

m Algcadareguladoramaxima . ...... ... ... ... ..... PB+2PP

Article 47
Normes Generals per a I'is del 80l Drets i obligacions dels propietaris del sof urbé
1. Estaran subjectes a llicéncia municipal:

a) Els actes relacionats amb |'Article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica, aprovat per R.D.
21871978, de 23 de juny.

b) Tots els actes que suposin la modificacid, conservacio, reparacid o renovacit d'elements
estructurals o no, de les edificacions, solars, instalJacions i béns immobles de qualsevol tipus,
tant pel que fa als propietaris de sol urba, com de |a resta de sdls

. Les llicéncies s’atorgaran exceptuant €l dret de propietat | sense perjudici de tercers.

3. El promotor de 'obra ¢ el contractista, autoritzaran als técnics municipals a fer les inspeccions que
rAjuntament cregui oportunes.

4. En les obres de nova planta o reforma que afectin a 'estructura exterior es col focara una tanca de
totxos o bé de fusta, a criteri de 'Ajuntament.

5. Sical fer qualsevol modificacio respecte del document aportat en la sol licitud de llicéncia es donara
compte a 'Ajuntament i aquest, si ho considera adient, amb la legalitat vigent en cada moment,
lliurard una nova llicéncia.

6. Un cop acabada 'obra, es fara saber a 'Ajuntament, a fi de que el técnic municipal comprovi si els
treballs estan d’acord ¢ no amb Ia llicéncia sol licitada.

7. Les llicéncies caducaran per no haver comencat les obres en el termini d'un any des de la data de
la seva concessio. Les prorrogues oportunes es Hiurearan d'acord amb el que disposa la Llei 3/84
de Mesures d'Adequacié de I'Ordenament Urbanistic a Catalunya i el Reglament que la
desenvolupa.

8. Les faganes subjectes a la servitud gratuita d'instal lacié de plaques, nameros i suports gue
estableixi 'Ajuntament es siutaran a la linia que el mateix assenyali.

9. Les aigues residuals aniran en canonades impermeables de manera que no desprenguin males
olors i es conduiran fins Iz xarxa de clavegueram.

10. Les aigies de pluja dels liosats i terrats seran recollides mitjancant canals i conduides fins a la
xarxa municipal de clavegueram.

11.  Mentres durin les obres no es podra obstaculitzar el pas dels veins i vehicles amb cap obstacle,
material o bastida.

12. Les runes de les obres seran retirades el més aviat possible de les vies publigues.
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2 Text REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT OEL TERME MUNICIPAL DE TALARN
|“ Promotor.  AJUNTAMENT DE TALARN
Data DESEMBRE DE 2.005
- ‘ MENT
DETALARN 13, El contractista que s'encarregui dels treballs sera responsable subsidiari en el cas de comengar
(Llgida) les obres sense llicéncia municipal. Igualment haura d’estar donat d'alta de llicéncia fiscal en un
' dels apartats nacional, provincial o local, aixi com complir les normes de contractacio de
personal vigents.

14. Les llicéncies no es consideraran concedides fins que no s’hagi abonat la corresponent taxa
municipal, d'acord amb les tarifes de I'Ordenanca fiscal vigent en cada moment.

15. Les peticions de llicéncia que impliquin I'arrebossat de les faganes ¢ el seu condicionament,
implicaran la obligatoritetat de pintar-les. El color de Iz pintura a utillitzar en els paraments de
fagana de les edificacions haura de contemir forgosament component grisa o terrosa. Sexclou,
especialment, prohibint-se el seu (s, el color blanc.

16. La infraccid dels apartats relacionats en aquest article suposara la pérdua de la llicéncia i la
sancid econdmica que correspongui segons el Reglament de Disciplina Urbanistica.

Article 48
Compromisos dels propietaris en sof urba
Els propietaris de sol declarat com urba es comprometen a:

a) Cedir gratuitament a 'Ajuntament els terrenys classificats com a vials, com a parcs i com a jardins
publics aixi declarats en les presents Normes.

b) Cedir iguaiment els espais necessaris per als centres escolars i d’ensenyament general basic.

¢} Costejar la urbanitzacié dels terrenys esmentats.

154 de la Llei del Sol.

e) Repartir equitativament les despeses ocasionades entre tots els afectats i a sotmetre’s a les
reparcel lacions ocasionades en les delimitacions de poligons o unitats d'actuacié declarades en
les Normes, amb adjudicacié de les parcelles resultants en proporcio als seus drets i d'acord amb
el projecte de reparcel Jacié redactat i aprovat.

DILIGENCIA per fer constar que el present
Text refos ha estat verificat per acord del Ple
de data 30/12/05
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Queda definit el sél urbanitzable o apte per a selr urbanitzat segons l'Article 78 de la Llei del Sol i
detallats en els planols a escala 1/1.000 adjunts.

Article 50
Drets i obligacions dels propietaris.

1. Segons I'Article 84.1 el 50l urbanitzable no podra ser urbanitzat fins que s'aprovi el corresponent Pla
Parcial. Mentres, no es podran realitzar en aquest sol obres o instal lacions excepte aquelles que
s'hagin d'executar mitjangant [a redaccid de Plans Especials ja sigui per a I'execucié directa d'obres
corresponents a la infraestructura del teritori o als elements determinats del desenvolupament urba,
d'acord amb el que estableix I'article 8 de la Llef de! S¢l relativa a la defensa nacional, a la conservacio
del sol i dels recursos naturals, a la proteccié del medi ambient natural i del patrimoni historic artistic,
a la infraestructura basica en matéria de comunicacions terrestres, a I'abastament d'aigua i sanejament
0 analegs i sempre gque els usos del sdl siguin compatibles amb els previstos.

2. Els propietaris queden obligats a:
a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament el sol de vials, equipaments i zones verdes.
b) Cedir el 10% del sol equivalent a 'aprofitament mig del Sector a benefici de I'Ajuntament.
¢) Costejar la urbanitzacio.
d) Edificar en els terminis indicats per la Llei quan el Pla ho estableixi segons defermina Article 84.

3. Els terenys que pugui rebre FAjuntament de les cessions previstes es destinaran preferentment a
la construccid d'habitatges socials i constituiran el Patrimoni Municipal del Sol

Article 51
Desenvolupament del sol urbanitzable

El desenvolupament del sl urbanitzable definit s'executara per mitjad d'un Pla Parcial quan el
desenvolupament de la poblacié aixi ho requereixi. En agquest cas, la seva formulacio i
desenvolupament sera d'iniciativa municipal. Quan els propietaris de sol urbanitzable, com a
consequéncia d'interessos particulars,vulguin formular el planejament commesponent ho sol Jicitaran
amb una peticid degudament fonamentada | podran ser autoritzats a organitzar el planejament sempre
que segueixin els preceptes continguts en el Reglament de Gestid Urbanistica.

Article 52
Dades basiques d'edificabilitat en s6/ urbanitzable del Sector 1

Es consideraran com les resultants de I'actuacié urbanistica d’acord amb el Reglament de Gesti6.

Superficiedel Sector 1 . ... . ................. 30.845,00 m?*

Densitat maxima d’habitatges ... ............. 30 habitatges/ha

Cessions obligatories | gratuites
Zonesverdes . ... .. ... e 10%
Equipaments ... ... ... ... 10%
W6 o o0 Blo.q o Bl A e AELE e ol ol o o o o oo dlb oo o o o 400K 30%

Ocupacid sobre la resta edificable 50%

Index d'edificabilitat bruta 0,60 mstfm?sol

Algada reguladora maxima . . . .. PB+2PP
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El sol no urbanitzable segons 'Art. 80 de la Liei del Sdl s6n la resm de terrenys del terme muniéijdg r
classificats com sol urba, ni aptes per a ser urbanitzats i sefan elg que es defineixen en els pianols
adjunts.

Article 54
Determinacions especifiques en sol no urbanitzable

Com a base d'actuacié en sol no urbanitzable es considera el sdl objecte d’especial proteccio a rad de
Fexcepcional valor agricola en la zona d’horts familiars, prbxims a la poblacié i en l'estimacio dels seus
valors paisatgistics en les zones colindants amb el |i L}f riv. A la resta s’haura de tenir en compte els
conceptes de defensa de la fauna, la flora i | eg_u‘il 31;

Article 55 r “ E,ﬂw “ -‘,? Vist-iplau al text refos
= 11 g« en seosid 9 _.'__F 7
Qualificacid del sl no urbanitzable & o Qi fé 12 Secretaria” YL 2006
( —-— s F _

-~ X
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iy i

a) D'especial proteccid per conservacio dqfq:; thps carﬂntaﬂahqu&s angEE-AIGaquJ________—f"/

b) D'especial proteccié com a zona pnlémlca‘ Egr Panﬁﬁ:rltqt pnbpla i proxTrnna‘I‘aLramrémenl militar
(Clau Fb).

El s} no urbanitzable es qualifica en les segpems ZONest,

c) Per la seva proximitat al llac de Sant Antoni i zones de desaigue del riu Noguera Pallaresa
considerades d'interés esportiu {Clau Fc¢).

d} Pel seu valor forestal (Clau Fd).

e) Per la servitud que representa el sistema viari i altres serveis de proteccié d'equipaments (Clau Fe).
Article 56

Zona agricola

La Zona Fa mantindra la seva actual parcel facié i nivellaci¢ per tal de conservar el sistema de
distribucio del reg amb l'aigua que prové de la Font de Caps, les seves basses familiars i l'organitzacié
del sistema.

Article 57
Zona de profeccit de l'equipament docent propietat del Ministeni de Defensa

La Zona Fb s'origina a I'actual propietat militar { forma una franja al seu voltant de 300 metres
d'amplada en la que no s'hi podran alterar ni els limits de parcel 1z, ni el sistema d'explotacio rastica,
arbrat i construccions auxiliars; en tot cas s’haura de gestionar, préviament, 'autoritzacié militar per
qualsevol canvi que s'hi pretengui realitzar, especialment pel que pugui alterar la visibilitat o perjudicar
Iz lliure actuacié en el seu ambit.

Article 58
Zona d’interes esportiu

La Zona Fc té dues subzones:
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AJUNTAMENTa Fc1 formada pel poligon que es defineix en un planol apart, amb espais dedicats a camping i
DE TALARMestanca estiuenca, embarcador i construccions aillades realitzades amb caracter temporal que es
(Lieiga) legalitzaran i relacionaran degudament per {a seva condici6 aillada i circumstancial. La seva ordenacit

es verificard amb la redaccio d'un estudi que es redactara en el moment de ia nova qualificacié del sol.

La Fc2 és una franja de 50 metres mesurada del limit del llac | 2 cadascun dels costats de I'eix del
el

llit del riu o barranc en la que no es permetra 808, trasformacions de la superficie del terreny,
la tala d'arbrat o I'extracci6 d'arids. N ., S
e, | v Nau &l laxt reios
Article 59 r}"j f 103 el o ! J 9 GEN 2006
Zona forestal e - % =l &% e

En la subzona Fd) o zona forestal, per tal delyétenicié corservacitr i proteccid de-fots!i. cadescun dels
seus elements naturals, bé sigui sol, ficta, faupe o paisdtge 1.a fi deviter la/ seva degradaci
requerira per a la seva transformacio, pareg| facig,p coRstruecio, a més detptsels exirems continguts
en la seva consideracio de finca rlstica, ségops, Larticle 80 de la Llei del Sot-+1€s consideracions
estabiertes en els plans o normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, l'autoritzacié
expressa d'aquest Departament de la Generalitat de Catalunya, arribant a la col laboracié en la definicio
dels espais de replantacié en noves formacions de masses forestals.

Article 60
Zona de proteccit dels sisfernes generals de comunicacio

La subzona Fe implica la proteccid de les vies publiques, carreteres comarcals i locals, vies de
penetracid agricoles i forestals, per les quals es tindra en compte el Reglament de Carreteres i Camins
(R.D. 1073/77) i el de Ferrocarrils.

Article 61
Reguiacio de troballes arqueclégiques o paleonlologiques

Quaisevol tipus de troballa arqueologica o palecntolbgica que pugui tenir especial interés per al
col lectiu nacional o local serd objecte de la seva definicid i consideracid als efectes de l'aplicacio
d’'aquestes normes i exigira la seva immediata declaracid i estudi.

Articte 62
Usos i condicions de 'edificacié en terrenys no urbaniizables

1. En les arees classificades com sdl no urbanilzable de proteccid especial, unicament s'admeten els
usos compatibles amb les condicions naturals i amb els objectius de la proteccié especial.

2. Es prohibeix qualsevol construccid en la zona Fd a excepcié dels refugis de muntanya per a
excursionistes, pescadors, pastors o per a us forestal o d’inddstria hidroelectrica.

L'edificacio es regulara per les condicions de les edificacions de dimensions reduides per al sol
rastic.

Article 63
Regulacio de I'ordenacié de l'edificacio existent

Amb posterioritat a 'aprovacié de les presents Normes i a proposta de la corporacié municipal o dels
propietaris interessats, es podra redactar una normativa especial que reguli les obres de consolidacio
d'edificacio, de manteniment, d'ampliacio | de reforma de les mateixes atenent al caracter especial en
compliment dels objectius indicats.
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AJUNTAMEN
DETALAR NTEn consequéncia i amb I'excepcié de les zones especials definides, en s6l no urbanitzable es seguiran
(Licida) els criteris establerts per la Comissié Provincial d’'Urbanisme que s'enumeren a continuacio:
i sila

a) Només es podran dur a terme construccions que estiguin destinades o siguin necessaries per a les
explotacions agricoles amb les limitacions especifigues que es determinin, les obres d'utilitat
publica, conservacio i servei de les obres ptibliques, sempre que s'atenguin a l'indicat en I'article
43.3 de la Llei del Sél i l'article 44.2 del Reglament de Gestié Urbanistica. En aguest cas es seguirg
el procediment regulat en el paragraf 2.1 de l'article 44.

b) En els casos gue s'hagi de requerir i utilitzar sél no urbanitzable per dur a terme instal lacions
d'utilitat pablica i d'interés social sera necessari l'informe favorable de FAjuntament i de la Comissid
Provincial d’Urbanisme, prévia exposicié al public.

Article 65
Regulacit del sol no urbanitzable

Com a base d'aplicacié dels plantejaments establerts en els articles anteriors s'assignaran aquells
criteris adoptats per la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Lleida que a continuacié s'especifiquen.

Els usos, les condicions d'edificaci¢ i la tramitacié dels expedients en sdl no urbanitzable no
programats, en tant no s’hagin realitzat els programes d'actuacié urbanistica, vindran regulats per
l'article 85 en relaci al 86 de la Llei de Reforma de la Llei del Sdl, aixi com per l'article 44 del
Reglament de Gesti¢ Urbanistica d'aquesta Llei.

En els dos articles de la Llei s'indica que la concessio de llicéncies per a la construccio de determinades
obres o instal lacions esta sotmesa al procediment previst en larticle 43.3 de la mateixa Llei. Es la
Comissié Provincial d'Urbanisme Forganisme facuitat per a autoritzar les mencionades obres, que, en
cas d'habitatge i segons el maieix article 85, condiciona a la imposibilitat de formar nucli de poblacit
i en cas d'altres tipus d'obres, a la seva qualificacio d'utilitat publica o interés social, a més de la
demostracit de la necessitat d'emplacar-se en el medi rural.

Quan la definicid de nucli de poblacid o de valoraci6 d'utilitat publica ¢ interés social d’una edificacio
o installacid no vingui atribuida per la legislacié especifica ni quedin regulats de forma precisa als
articles de la Llei i del Reglament, la Comissié Provincial d’'Urbanisme es veura obligada a establir en
cada cas aquesta definicid o valoracié. També ho establird quan no vingui determinada per la normativa
dels Plans o Normes Subsidaries, o quan aquestes no existeixin,

Aquesta falta de determinacio especifica d'aquest extrem ha mogut a la Direccio General d'Urbanisme
de la Generalitat de Catalunya a redactar, amb les Comissions Provincials d’'Urbanisme, unes normes
subsidiaries per a cadascuna de les provincies o regions de Catalunya. Donat que la redaccio
d'aquestes Normes Subsidiaries pot comportar, a causa de la seva complexitat, un indeterminat periode
de temps, la Comissio Provincial d'Urbanisme de Lleida es creu amb el dret de fer explicits, per orientar
a tots efs Ajuntaments i ciutadans de la provincia, i per evitar una excesiva discrecionalitat en la
resolucid de cada expedient els criteris que s'utifitzen provisionalment per a |'autoritzacid d'obres i
instal lacions en aquest tipus de sdl no urbanitzable o rustic, criteris que, per altra part, en els aspectes
fonamentals s’han aplicat des de I'1 d’abril de 1.978.

Ambit d’aplicacié d'aquests criteris

Els criteris utilitzats per la Comissio Provincial d’'Urbanisme de Lleida que s'exposen a continuacio
s'apliquen en els seglents ambits:

a) Sol no urbanitzable del municipi que disposi de delimitacid de sdi urba com figura de planejament.

b) S&l no urbanitzable del les Normes Subsidiaries Municipals a que fa refergncia |'article 91.ai91.b
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del Reglament de Planejament que no tehén'deién'rtmns sobre aques! upus'de sdl,*i si les tenen,
en alires aspectes no contemplats i no conhadln’iﬁrtsmb aquestes delermiffacions

¢) Sol exterior a les zones urbanes, entent-se com a tals agquelles que la Comissid interpreti en cada
cas a partir dels principis establerts en l'article 78 del Text Regfés de {a Llei del Sol, dels municipis
que no disposin de cap tipus de planejament.

d) Sal classificat com “rustic” o zonificat d'acord amb aquesta classificacid, com “rustic general”, Hiure
permanent, “agricola”, i similars i ol classificat com “reserva urbana” o zonificat d’acord amb
aguesta classificacié, com “reserva”, “camp urbanitzable” i similars que no estiguin consclidats en
les seves dues terceres parts, dels Plans Generals, elaborats d’acord amb ia Reforma de la Llei ded
S, si aquests tipus de sdl no estan regulats per alguna normativa del Pla, o en cas d'estar-ne, en
aquells aspectes no contemplats i no contradictoris amb aguesta normativa.

e) Sdl classificat com no urbanitzable i urbanitzable no programat en el Pla General pel que fa al tramit
d’autoritzacions.

Usos, permisos, condicions d’edificacid, documentacio i tramitacié dels expedients

En els tipus i categories de sé! definits en I'apartat anterior només es podran realitzar les obres i
instal facions seglents.

a) Construccions destinades a explotacions agricoles que tinguin refacié amb la naturalesa i desti de
la finca on estiguin emplagades.

Les edificacions d'aquest tipus no tenen altres limitacions que les de tenir caracter aillat i un nombre
maxim de tres plantes, aixi com d'ajustar-se en el seu cas, a les Normes o Plans del Ministeri
d'Agricultura.

L'Ajuntament és |la corporacio facultada per a concedir la llicéncia per aquestes construccions sens
perjudici dels permisos previs | informes favorables que s'hagin d'obtenir en funcié de I'ds especific
de cada construccio.

En el cas de granjes és preceptiu l'informe previ favorable de la Comissid d’Activitats Classificades
i de la Delegacio del Ministeri d'Agricultura.

La primera utilitzacié de la construccié aixi com qualsevol canvi d'ls esta subjecte també a llicéncia
municipal que no podra atorgar-se si aquest us es contradictori amb la finalitat agricola de I'obra.

b} Construccions ¢ installacions vinculades a l'execucid, entreteniment o serveis de fes obres
publiques.

Aquestes construccions també han de tenir caracter atllat i un nombre maxim de tres piantes.

L'Ajuntament és la Corporacid facultada per a la concessio de les llicencies relatives a aquestes
construccions o installacions. En funcié de la possible limitacid del temps dexecucid,
d'entreteniment o de provisionalitat, a llicéncia requerirad l'informe favorable de la Comissio
Provincial d'Urbanisme d'acord amb el que estableix l'article 58.2 del text refds de la Llei sobre
Régim def Sél i Ordenacié Urbana.

La primera utilitzacié de la construccié aixi com gqualsevol canvi d'is, estd subjecta a llicéncia
municipal que no podra atorgar-se si I'is es contradictori amb la finalitat agricola de l'obra.

c) Edificacions o instal facions d'utilitat pablica o interés social que hagin de situar-se en ef medi rural.

La Comissid Provincial d'Urbanisme és l'organisme facultat per atorgar lautoritzacié per a la
construccié d'aquestes obres seguint el procediment establert en l'article 43.3 de la Llei del Sol i 44
del Reglament de Gestid Urbanistica.

Es consideren edificacions o instal acions d'utilitat pablica o interés social agquelles aixi definides
en els articles 9, 10 i 11 de la Llei d'Expropiacié Forgosa i altres gue vatori la Comissio Pravincial
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AJUNTAME '
DE TAL AHET 'autoritzacié de la construccié vindra condiclifatars ivaloracio que en faci ia Comissio respecte

. la necessitat d'emplagar I'obra declarada o considerada d'utilitat pablica o interés social en el medi
{Llgida) -

El tipus de les construccions s'adequaran al caracter aillat i en cap cas superaran les tres plantes.
El procediment per a I'autoritzacié d'aquestes construccions sera:
1. Peticio de l'interessat a I'Ajuntament respectiu en la que hi fara constar els segientsextrems:

= Nom i cognoms, o en €l seu cas, denominacid social | domicili de la persona fisica o jurldica
que la sol ficiti.

8 Emplagament i extensié de la finca on es vulgui construir reflexant-ho en el planocl de situacié
a escata 1/1.000 o 1/1.500.

u Superficie ocupada per la construccid i descripcid de les seves caracteristiques relatives a
l'us, algada, volum i tipologia.

®  Presentacid del projecte, avancprojecte o descripcid de les caracteristiques fonamentals de
{'obra que es vulgui realitzar.

m Justificacid de la utilitat plblica o interés social de 'obra per mitja de I'oportuna certificacio,
si aquesta fos atribuida per la Llei d’'Expropiaci¢ Forgosa o per mitja d’'una breu meméria si
no tingués aquesta atribucid.

. L'Ajuntament informara la peticid | trametra l'expedient 2 la Comissié Provincial d’Urbanisme.

. La Comissié Provincial d'Urbanisme sotmetra 'expedient a informacié publica durant 15 dies als
locals del Servei d'Urbanisme de Lleida, s'anunciara al taulell de IAjuntament respectiu i es
publicara al BOP. En cas que la declaracid d'utilitat pablica o interés social no estigui atribuida
per la legislacio especifica es demanara a la Conselieria de la Generalitat o Delegacid Ministerial
pertinent informe respecte aquest extrem. En qualsevol cas serd necessari |'informe de la
Conselleria d'Agricultura.

4. Transcorregut el plag de 15 dies i rebuts els informes corresponents la Comissi¢ Provincial
d'Urbanisme adoptara la resolucid definitiva en el supdsit de que s'hagi presentat el projecte. En
cas d'haver-se presentat una descripcid de caracteristiques o un avangprojecte es demanara la
presentacio del projecte si el criteri de la Comissié es favorable 2 la vista de les dades aportades.
Es comprovara i'adequacié del projecte als antecedents que s'hagin presentat a la Comissio i
es resoldra favorablement comunicant la resolucié a FAjuntament i a Finteressat.

d) Edificacions alllades destinades a habitatge familiar que no formin nucli de poblacio.

Per evitar la possible formacié de nuclis de poblacié autoritzacié per a la construccid d’'un habitatge
familiar requerira necessariament que la finca on estigui emplagat tingui una superficie minima de
15.000 m?.

Es sotmetra l'agrupacio de dos, tres i fins a quatre habitatges unifamiliars sempre que per a cadascun
d'ells es disposi d'un finca de 15.000 m? de superficie minima o bé es disposi de finques minimes de
30.000 m?, 45.000 m? 0 60.000 m? respectivament. L'agrupacié dels habitatges requerira la conformitat
prévia dels propietaris agrupats.

La Comissio podra fixar superficies més grans en cas de proteccié del paisatge.

En el cas d’habitatge familiar de conreadors directes de la terra, i veins de la localitat on es vulgui
edificar, es podra tenir en compte a l'objecte de compietar les superficies establertes, les diverses
finques, encara que estiguin separades. En aquest cas, es demanara la presentacid dels documents
comprometent-se a que no s'edificaran les finques amb alires obres.
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AJUNTAMENTREOrgar Fautoritzacié
DE TALARN

, Una vegada autoritzada la construccié de quatre habitatges unifamiliars agrupats o quatre edificis
I {Lleida) cormesponents a habitatges unifamiliars aillats en finques colindants, la Comissid Provincial

d’'Urbanisme valorara la conveniéncia de no concedir més autoritzacions per a edificacions situades
a una determinada distancia dels limits de les finques edificades que no serd, en general, inferior a 500
metres.

Les construccions respondran a la tipologia aillada i no podran tenir caracteristiques de construccions
urbanes. Les agrupacions d’habitatges permeses tindran en el seu conjunt les caracteristiques d’una
construccid aillada responent a un unic projecte. Les construccions es separaran com & minim 10
metres dels limits de la finca. En cap cas es supererara 'algada corresponent a tres plantes. La
Comissio Provincial d'Urbanisme valorara la integracio de I'edificacia en el seu entorn d'acord amb els
criteris establerts en FArt. 73 del Text Refds de la Llei del Sal.

La Comissié Provincial d’'Urbanisme podra autoritzar cbres de reforma, reconstruccié o ampliacié en
un 20 % de seu volum, d'edificis i industries construides amb anterioritat a l'entrada en vigor de la Llei
del Sl de 1.956, dels edificis construits amb llicéncia municipal atorgada entre el mes de maig de 1956
i el mes de maig de 1975 i de les coonstruccions autoritzades per la Comissio Provincial d'Urbanisme
amb posterioritat a aquesta data.

El procediment per a l'autoritzacid d'aguestes construccions sera:
1. Peticié de Finteressat a I'Ajuntament respectiu en la que hi fard constar els segtents extrems:

® Nom i cognoms, 0 en el seu cas, denominacio social i domicili de Iz persona fisica o juridica
que la sol liciti.

= Emplacament o extensio de la finca on es vulgui construir amb les caracteristiques det seu
entorn, reflexades en el planol de situacié a escala 1/1.000 o 1/1.500 i 'avangprojecte técnic
de la construccié, o si el peticionari ho prefereix el projecte de la mateixa.

s Fotocdpia autentificada per fedatari public de 'escriptura pablica de propietat.

m Certificat del Registre de la Propietat acreditativ de la inscripcié amb caracter indivisible de
la finca on vulgui ubicar el projecte.

8 Certificat del Servei del Cadastre de Riquesa Rustica en el que hi figurara la superficie
assignada als terrenys i el planol cadastral.

® En el cas d’habitatges agrupats, declaracio escrita de la mitad dels propietaris afectats.

® En cbres d'ampliacié d'edificis existents, i d'acord amb I'exposat anteriorment, fotocopia de
la llicéncia municipal o de I'autoritzacié de ia Comissio.

2. L'Ajuntament informara la peticit i trametra 'expedient a la Comissié Provincial d'Urbanisme.

3. La Comissid Provincial d'Urbanisme sotmetra I'expedient a informacio pubiica durant 15 dies als
locals del Servei d’Urbanisme de Lieida i s'anunciara al taulell municipal.

4. Transcorregut el plag de 15 dies la Comissid Provincial d'Urbanisme adoplara la resolucid
definitiva si el peticionari ha presentat el projecte d'obres o li requerira que I'aporti d'acord amb
lavangprojecte presentat a la Comissio.

e) Acles d'alteracio del sol.

Els actes d'alteracio del sdl com extraccions de graves o minerals, moviments de terres, obertura de
camins, etc. no venen regulats per l'article 85 en relacié al 86 del Text Refds de la Llei del Sl i
Ordenacié Urbana, ni per larticle 44 del Reglament de Gestié, ambdas referits al sdl no urbanitzable.
En tot cas, son actes que requereixen la llicéncia atorgada per I'Ajuntament tal i com estableixen els
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articles 178 i 179 del Text Refds de la Llei del Sl i larticle 1 i 8 del Reglament de Disciplina Urbanistica
sens perjudici dels informes favorables previs dels organismes pertinents. L'obertura de vies o Ia
realitzacié d'infragstructures que no tinguin una finalitat exclusivament agricola o forestal requerira la
tramitaci¢ de loportl Pla o projecte

f} Parcel facions.

En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys “rdstics” no podran efectuar-se
fraccionaments en contra del que disposa la legislacié agraria

En s0l no urbanitzable no es podran realitzar parcel lacions urbanistiques entenent-se com a tals les
divisions simultanies o successives de terrenys en dos 0 més lots quan puguin donar lloc a la formacié
de nucli de poblacio. Les parcel facions urbanistiques requeriran, en tot cas, llicéncia municipal.

Excepcions i vigéncia dels criteris exposats

En sol no urbanitzable que sigui objecte de Plans Especials, els criteris abans exposats no seran
vigents si no gue unicament tindran un caracter indicatiu.

En sol no urbanitzable anotats, preventivament, al Cataleg de Proteccid de 1a Comissié Provincial
d’Urbanisme els criteris utilitzats per la Corissi6é podran ser més restrictius respecte a la possibilitat
d'edificacid.

Els criteris exposats en els punts anteriors seran utilitzats mentres no sigui vigent alguna figura de
planejament general o una norma subsidiaria supramunicipal que introduexi determinacions respecte
el 56l no urbanitzable.

Aquests criteris seran vigents en sols de reserva urbana dels plans generals elaborats d'acord amb la
Llei del Sol de 1.956 en tant na s'hag{ Ipqoqyg l'aprovacio definitiva dels plans parcials que els
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Les edificacions que donen fagana ala Plag@dal Forp; Ndmes padrah teni eberturgs d'accés peatonal
i en cada cas, s’haura de tramitar I’dﬂa;jﬁ'rmmnﬁ[q_&“ubras enmbseﬁara gue respectin la
configuraci6 arquitecténica de la Plaga, 18 'dompetibliitat amb els usos fixats a la mateixa i la resta de
determinacions del sdl urba contemplades a les Normes Subsidiaries.

En les antigues Torres de Defensa, sites al Portal de Caps i al sud del poble, queden prohibides
qualsevol obertura d'accés aixi com de qualsevol alre tipus.

Talarn, Pallars Jurse‘l. Desembre de 2.005

L'Arquitecte
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